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og Heine
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Kirkeskov HD Ejerforeninger
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Erhvervsejendomme

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING I
E/F KIRKE VAERLOSEVEJ 26 OG 26 A

Tirsdag den 12. maj 2015 kl. 15.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i E/F Kirke
Verlasevej 26 og 26 A. Generalforsamlingen fandt sted hos Palle Jakobsen, Pjak
Holding ApS, Kirke Varlasevej 26 A, 3500 Kirke Vearlose.

Dagsordenen er folgende:

1. Afleggelse af arsberetning for det senest forlabne ar og foreleggelse til godken-
delse af arsregnskab med pategning af revisor. Er vedlagt.

2. Foreleggelse af driftsbudget for det kommende ér til godkendelse og fastsattelse
af max. for foreningens kassekredit. Er vedlagt.

3. Behandling af forslag fra bestyrelsen eller medlemmer. Bestyrelsen fremsztter
forslag om zndring af vedtagterne, se nermere forklaring i det vedhzftede
notat.

4. Valg af formand for bestyrelsen, for sa vidt han afgar. (Palle Jakobsen er ikke pd
valg).

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen. (Pad valg er: Lars Egeris Pedersen, Leif Trier
og Per Billesa),.

6. Valg af suppleant.

7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Alle deltagerne blev noteret indledningsvist, da dagsorden i dag omfattede a&ndringer
af vedtegterne.

Af foreningens 16 lejligheder, var de 13 reprasenteret ved fremmede eller fuldmagt,
mens lejlighederne 10, 11 og 12 ikke var til stede.

I alt var dermed godt 80 % af ejendommens fordelingstal tilstede, hvilket var mere
end de 2/3-del der kraeves, for at &ndringer af vedtegter kan behandles.

Fra Ejendomsadministrationen, deltog Administrator Gert Sgrensen og Direktar
Anette Kirkeskov.

Anette Kirkeskov blev valgt til dirigent og dirigenten kunne indledningsvist konsta-
tere, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i en hver
henseende.

St. Kongensgade 67 B - 1264 Kebenhavn K - Telefon: 33 11 52 00 - daglig 9.00 — 12.30 - Telefax: 33 15 82 92
Reg.nr. A/S 197.483 - Web-site: www.4b.dk - CVR.nr. 14832246
Medlem af Ejendomsforeningen Danmarks administratorsektion
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Ad. 1

Palle Jakobsen, foreningens formand, aflagde arsberetningen, der vedhaftes i sin
hethed. Det kan efterfolgende oplyses, at de sidste 3 lejligheder der manglede at fi
nye varmemalere monteret, nu er feerdiggjort.

Endvidere har ingenior Ole Blom fra Ingenierfirmaet Niels Oxholm telefonisk op-
lyst, at han ikke fandt det nedvendig at lave destruktive indgreb i reposerne, idet han
syntes der var storre risiko forbundet hermed, end at lade det blive, som det er.
Anette har bedt om at fa det pa skrift.

Lene/Kim Wichmann, lejlighed 7, spurgte om der ikke skulle vare gelander alle
vegne pd reposerne. Spargsmélet var affedt af, at der pé et stykke af reposen ud for
Palle Jakobsens lejlighed ikke var et sadant.

Palle oplyste at den tidligere ejer af lejligheden havde faet dispensation i kommunen,
saledes at han kunne bruge reposen til leesserampe. Det var hans opfattelse, at skulle
der komme et krav nogensinde, skulle den til en hver tid vaerende ejer af den pageel-

dende lejlighed sta for ops®tning af gelaender.

Generalforsamlingen anerkendte arsberetningen.

AK gennemgik herefter arsregnskab for 2014, hvor praktisk talt alle poster var min-
dre end de budgetterede belab.

Regnskabet resulterede i et overskud pé godt 102.000 kr., knapt 90.000 mere end det
budgetterede resultat, og pr. 31.12. belab egenkapitalen sig derfor til 293.000 og
hensattelsemne til starre opgaver til 380.000 kr.

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt arsregnskabet.

Ad.2

Budgettet der ikke indeholdt stigningen i feellesbidraget, belgb sig til i alt 681.000
kr., hvoraf der var afsat netto 200.000 kr. til betalingen af vurderingen af reposernes
tilstand og istandsattelsen af dem murermaessigt, sdvel som med ny belegning. 1
henhold til budgettet ville det akkumulerede disponible belgb ved slutningen af bud-
getaret vaere 177.000 kr., og opsparingen ville slutte pd 180.000 kr.

Generalforsamlingen godkendte budgettet, der dermed ikke skal stige i 2015.

Ad.3
Dirigenten gennemgik indledningsvist de forslag til eendringer af vedtaegter, der var
tale om:
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Den nye § 3 vedrerte gengivelsen af foreningens fordelingstal fordelt ps den enkelte
lejlighed. Nar det havde varet nedvendigt, s var det fordi flere lejligheder siden
stiftelsen er blevet opdelt i mindre ejerlejligheder — dog saledes for alle lejligheder-
nes vedkommende, at der totalt set ikke var tale om nogen forggelse af fordelingstal-
let, nér man slog disse sammen. Der er siledes ingen ®ndringer i storrelse eller for-
delingstal, hverken nominelt eller procentuelt, for de tidligere lejligheder og dermed
heller ikke for foreningen totalt set.

En afstemning om den ny § 3 resulterede i at samtlige tilstedevaerende inklusive
fuldmagter stemte for 22ndringen.

Den ny § 4 blev dreftet, og alle tilstede vaerende kunne enstemmigt tilslutte sig den
ny ordlyd.

Andringerne til vedtaegternes § 6, § 7 og § 8, der alene omhandler reglerne for gene-
ralforsamlingen, blev gennemgdet under ét, og ogsa disse aendringer blev godkendt
af samtlige tilstedevarende.

Dermed er alle vedtegtseendringerne godkendt af mere end 80 % af ejendommens
stemmer sével efter hoveder som efter fordelingstal.

Da fordelingstallene nu fordeles pé fere lejligheder og oplyses i %, kraever det at alle
medlemmer af ejerforeningen underskriver vedteegtseendringeme — ogsé selvom an-
dringerne ikke pavirker ejerforeningens totale antal fordelingstal.

Dette indeberer, at de sidste 3 lejligheder bedes serge for en fuldmagt til et bestyrel-
sesmedlem eller anden myndig person, séledes at denne kan underskrive i henhold til
fuldmagt. Hvis det ikke sker, gér tinglysningen af de besluttede vedtaegter i sti.

Ad. 4
Formanden er ikke pé valg i 2015.

Ad. 5
Efter valget sammensztter bestyrelsen sig sdledes:

Palle Jakobsen (Pjak Holding ApS) (formand)
Kirke Varlasevej 26 A, 3500 Varlose pé valg ar 2016

Lars Egeris Pedersen (nzstformand)
Pedersen Properties, Kirke Varlosevej 26 A pa valg ar 2017
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Leif Trier

Bjgrnholmsvej 35, 3500 Varlese P4 valg ir 2017
Per Billess, Billesa og Baltzer Forlag,

Kirke Varlosevej 26 A, 1. P4 valg ar 2017
Ib Engelhard Nielsen

Kirke Varlasevej 26. Pa valg ar 2016

Ad. 6
Til suppleanter valgtes Mads Senderkzr, Kirke Verlesevej 26, og Kim Wichmann,
Kirke Vearlosevej 26 A.

Nedenfor anferes bestyrelsesmedlemmernes mailadresser og telefonnumre:

- Palle Jakobsen - pjakholding@mail.dk @ 44473702
- Lars Egeris Pedersen — lars@egeris.dk D 44444747
- Leif Trier — Leif Trier Ltrier@mxt.dk T 44485585
- Ib Engelhard Nielsen — dyreklinik@gmail.com @ 44482712
- Per Billese — billesoe@forlagene.dk B 44470233
- Mads Sgnderkaer — jemarks@jemarks.dk B 44 48 66 00
- Kim Wichmann — kw@top-print.dk ® 31197354
Ad. 7

Til revisor genvalgtes statsaut. revisor Morten Clauson-Kaas, Nivapark 2, 2990
Niva.

Ad. 8

Der blev stillet sporgsmal til hvor den almindelige dagrenovation kan henkastes, og
svaret var, at det sker i de 3 containere bag ved husene, som er dem foreningen beta-
ler til, jf. posten under renholdelse pé godt 14.000 kr.

Yderligere var der nogle ejere, der havde problemer med vandtrykket, og det kunne
eventuelt have en forbindelse med at vandet i en af lejlighederne tillige var misfar-
vet.

Leif Trier, foreningens varmemester, har efterfolgende bedt vvS Jan Hansen komme
0g se pd det og falge op med forslag og pris pd afhjeelpning af problemerne,

Da intet yderligere var til behandling havede dirigenten generalforsamlingen og tak-
kede for god ro og orden og en god general forsamling.

B

2/ 6 2015 (J

Som dirigent og referent: Anette Kirkeskov




Generalforsamling i Ejerforeningen Kr. Vaerlgsevej 26 + 26 A, 3500 Varigse.

Tirsdag den 12. maj 2015 KI. 15.00

Formandens arsberetning.

Velkommen til Generalforsamlingen 2015
Og velkommen til den nye ejer af lejlighed no. 7, Kim Wichmann

Formandens beretning bliver igen i &r ikke saerlig lang, foreningen fungerer i store traek fornuftigt, det er
min og den siddende bestyrelses opfattelse at vores leverandgrer stort set leverer den gnskede service.

Vores flernvarme ser ud til at fungerer updklageligt, det er lidt svaert at se om det har medfert reduceret
varmeomkaostninger da vi jo har haft et par milde vintre siden instaliationen.

Installation af de nye varmemalere er stadig ikke pa plads, Brunata har virkelig svaert ved at f3 udfert de
sidste 3 opsaetninger, pa trods af adskillige henvendelser, bade fra Trier, 4-B og undertegnede.

Bygningsvedligehold i det forgangne &r har veeret pa normalt niveau, der har som vanligt vaeret reparation
af huller | asfalt, epoxybehandling og reparation af trapper og repos vil blive foretaget nar der foreligger en
rapport fra Ingenigrfirmaet Okholm. 4-B har kontaktet Okholm og bedt om et tilbud pa hvad det koster at
lave en vurdering af reposerne statiske tilstand.

Herudover skal vi have igangsat reparation af fuger i det nederste murvaerk. Pa den lidt lz2ngere bane skal
der kigges pa stgttemuren bagtil samt asfaltarbejde omkring bygningerne, det er arbejder som gkonomisk
ligger i den tunge ende.

HUSK - det er sidste periode jeg genopstiller og jeg ser meget gerne at en anden overtager posten allerede
pd denne generalforsamling, men helt sikkert skal en ny overtage pa naeste generalforsamling.

Palfte Jakobsen.



