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REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING I
E/F KIRKE VARLOGSEVEJ 26 OG 26 A

Tirsdag den 13. maj 2014 kl. 13.00 atholdtes ordinzr generalforsamling i E/F Kirke
Vearlasevej 26 og 26 A. Generalforsamlingen fandt sted hos Palle Jakobsen, Pjak
Holding ApS, Kirke Verlesevej 26 A, 3500 Kirke Varlase.

Dagsordenen var folgende:
1. Afleggelse af &rsberetning for det senest forlebne &r og foreleggelse til godken-
delse af &rsregnskab med pategning af revisor.

2. Forelaeggelse af driftsbudget for det kommende ar til godkendelse og fastszttelse
af max. for foreningens kassekredit.

. Behandling af forslag fra bestyrelsen.

. Valg af formand for bestyrelsen, for sa vidt han afgér. (Palle Jakobsen er pd valg).

. Valg af medlemmer til bestyrelsen. (Pa valg er: Ib Engelhard Nielsen).

. Valg af 1 suppleant.

. Valg af revisor.

. Eventuelt.
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Fra ejerforeningen var samtlige lejligheder reprasenteret ved fremmeade bortset fra
lejlighed 7, 9 og 11.

Fra Ejendomsadministrationen 4-B A7S deltog direktor Anette Kirkeskov.

Anette Kirkeskov blev valgt til dirigent, og dirigenten kunne konstatere, at general-
forsamlingen ikke havde nogen indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed
eller mod generalforsamlingens beslutningsdygtighed.

Ad1
Bestyrelsens formand, Palle Jakobsen, aflagde bestyrelsens arsberetning, der vedhaef-
tes nervarende referat.

Arsberetningen blev taget til efterretning af generalforsamlingen, der takkede for-
mand og bestyrelse for deres indsats.

Derefter gennemgik Anette Kirkeskov arsregnskabet for 2013. Dette udviste et over-
skud pé 71.000 kr., hvilket var et resultat, der var 118.000 kr. mere positivt end det
budgetterede underskud pa 47.850 kr. Arsagen til dette resultat var, at alle poster pa
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budgettet var atholdt med faerre kroner end budgetteret, herunder var det budgettere-
de malerarbejde pé ca. 60.000 kr. ikke afholdt 1 2013, men udskudt til 2014.

Under administration var ikke blevet atholdt de 25.000 kr., der var afsat til tinglys-
ning af ny vedtagt, fordi dette endnu ikke var gennemfort, idet tinglysningen i 2012
blev afvist, fordi tinglysningsdommeren mente, at der skulle vaere 100 % tilslutning,

Generalforsamlingen besluttede om dette, at der skulle atholdes en ny ekstraor-
dinzr generalforsamling primo oktober mined med henblik pi at fi den nye
vedtaegt vedtaget med 100 % tilslutning,

Efter overfersel af de 71.000 kr. til egenkapitalen androg denne nu 190.000 kr., og
hensattelser til kommende sterre opgaver var eget til 425.000 kr. Herfra var ellers
afsat 100.000 kr. i 2013 til fa istandsat fyrrummet, men da Vestforbraendingens ind-
laeegning af deres varmetilfersel var blevet udskudt aret igennem, sé blev istandsaet-
telsen tilsvarende udskudt til gennemfarelse i 2014,

Anette Kirkeskov kunne oplyse, at de 4.200 kr., der var anfort som service elevator
i note 5 pd side 9, i stedet skulle st pa linjen ovenover i samme note, under posten
service varmeanleg, da det vedrorte Lygas’ serviceabonnement frem til 31.08.2014.

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt arsregnskabet.

Ad2

Anette Kirkeskov forelagde budgettet for 2014 og det vejledende for 2015 og 2016,
hvor der indtil videre ikke var foresldet nogen stigning. Under vedligeholdelse var
der afsat 150.000 kr. til diverse vedligeholdelse plus maling af vinduerne, jf. oplys-
ning under regnskabet. Endvidere var afsat 130.000 kr. til renoveringen af fyrkelder
samt ny vandvarmer og cirkulationspumpe, og til dette formdl skulle henlaggelserne
til sterre vedligeholdelsesopgaver benyttes. Dermed endte budgettet for 2014 med at
balancere, og det overfarte overskud til naste ar androg 191.000 kr. Foreningens op-
sparede overskud pr. ultimo 2014 ville slutte pa 345.000 kr. Med uzndrede bidrag
ville foreningen, som det s& ud nu, fortsat kunne spare op i de kommende ar, indtil
starre ngdvendige arbejder matte vise sig.

En ejer, som lgjer ud, foreslog, at man fra budgettet fjernede udgiften til udferdigelse
af varmeregnskab og i stedet satte belebet pa varmeregnskabet. Dette onske kunne
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foreningen godt imadekomme, s8 leenge det belab, der i stedet skulle pafares varme-
regnskabet, alene drejede sig om udfzerdigelsen af det.

En anden gjer foresiog, at foreningen skulie udskifte de gamie fordampningsmalere
med digitale malere, sledes at malingerne kunne falges i mange &r, og saledes at
man ikke behevede at have adgang til aflesning af mélerne, men blot kunne trykke
pé en knap og fa afleesningerne (sdkaldt drive-by lgsning). Aktuelt havde ejeren ind-
hentet tilbud fra Brunata, og det besluttedes, at 4-B skulle indhente tilbud fra det nu-
varende varmeregnskabsfirma, Ista, som under alle omstandigheder kendte til antal-
let af radiatorer etc. (Anette har skrevet til Ista og bedt om et tilbud.)

Det var dirigentens opfattelse, at man ville kunne beslutte en udskifining til digitale
malere, uden at det havde varet stillet som forslag til generalforsamlingen, fordi en
udskiftning er en fornuftig og tiltreengt disposition, da regnskabet dermed altid vil
kunne aflegges pa baggrund af alles afleste forbrug, hvor det i dag afhenger af, at
der skal vare adgang til alle lejemal. Endvidere er det med digitale malere enkelt for
brugerne at falge sit forbrug pa hver maler gennem flere ar.

Endelig vil udskiftningen betale sig hjem inden for de forste fem til syv ar, idet var-
meregnskabshonoraret vil blive nedsat med ca. 6.000 kr. pr. 4r som folge af, at man
ikke skal leese mélerne af inde i lejemélene. Den resultatforte udgift vil kunne ind-
skraenkes til en afskrivning over 5 ar pd 7-8.000 kr., hvorved merudgiften til mélerne
blot vil andrage nogle 1-2.000 kr./ar.

Budgettet blev godkendt med disse fa rettelser.

Ad3

Der var fra en ¢jer fremsat forslag om, at bestyrelsen skulle fremskaffe tilbud fra an-
dre ejendomsadministratorer for at tjekke prisen. Hertil oplyste andre, at man var
trygge ved at bruge 4-B A/S, som havde kendt foreningen lige fra stiftelsen. Endvi-
dere havde formanden allerede sidste ar varslet, at han ville g& af i &r pa grund af ar-
bejdsmassige omstendigheder. Imidlertid havde han pa bestyrelsesmedet oplyst, at
han ville blive, safremt 4-B ville deltage i bestyrelsesmader, indkalde til dem og
skrive referat fra dem, ligesom de ogsé gor med generalforsamlingerne. Dette var
accepteret af 4-B.

Forslagsstilleren trak herefter sit forslag.

Ad 4
Foreningens formand, Palle Jakobsen, var pa valg og blev genvalgt.
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Ad 5
Efter valget til bestyrelsen sammenszatter denne sig 1 sin helhed siledes:

Palle Jakobsen (Pjak Holding ApS) (formand)

Kirke Vearlasevej 26 A, 3500 Varlese pa valg ar 2016
Lars Egeris Pedersen (nzestformand)

Pedersen Properties

Kirke Verlesevej 26 A pa valg ar 2015
Leif Trier

Bjernholmsvej 35, 3500 Varlese pa valg ar 2015
Ib Engelhard Nielsen

Kirke Varloseve] 26. pa valg ar 2016

Per Billsesae
Billesge og Baltzer Forlag, Kirke Verloseve) 26 A, 1. pa valg ar 2015

Ad 6
Til suppleant genvalgtes Mads Sgnderkar, Kirke Varlasevej 26.

Nedenfor anferes bestyrelsesmedlemmernes mailadresser og telefonnumre:

- Palle Jakobsen - pjakholding@mail.dk 44473702
- Lars Egeris Pedersen — lars@egeris.dk B 44 44 47 47
- Leif Trier — Lh@htrier.dk B 44 48 55 85
- Ib Engelhard Nielsen — ib.engelhard@gmail.com B 44482712
- Per Billesge — billesoe@forlagene.dk 2 44470233
- Mads Senderkar — jemarks@jemarks.dk B 44 48 66 00
Ad7

Til revisor genvalgtes statsaut. revisor Morten Clauson-Kaas, Nivépark 2, 2990
Nivé.

Ad8

Leif Trier oplyste, at han nu havde opsagt HNG, hvilket kunne ske med en méneds
varsel. Herefter er I/S Vestforbraendingen simpelthen foreningens fremtidige leve-
rander af varme.

Da intet yderligere var til behandling havede dirigenten generalforsamlingen og tak-

kede for god ro og orden og en god generalforsamling.
5/2014 som dirigent og referent: Anette Kirkeskov A W =




Generalforsamling i Ejerforeningen Kr. Vaerlgsevej 26 + 26 A, 3500 Varigse.

Tirsdag den 13. maj 2014 KI. 13.00

Formandens arsberetning.

Velkommen til Generalforsamlingen 2014.

Formandens beretning bliver i ar ikke szerlig lang, foreningen fungerer i store traek fornuftigt, det er min
opfattelse at de nuvaerende leverandgrer af div. ydelser stort set leverer den gnskede service.

Den store udfordring i det forgangne ar har jo naturligvis veeret installation af fjernvarme, og
forberedelserne til dette, det har medfgrt en del gener pa P fronten iseer ved bygning 26A, men
entreprengren har vist stor samarbejdsvilje, og selv om anlagsarbejdet har taget l=engere tid end forventet
og lovet, har det vaeret OK.

Den nye kedel blev monteret og idriftsat i gdr mandag den 12. maj, og det bliver spaendende at falge
varmeforbruget det naaste ar, for at se om vores tiltag med det nye anlzg og hulmursisolering giver sig
udslag i et forbedret varmeregnskab.

Selve anlaegsarbejdet er stort set faardigt, der mangler lidt beplantning og den endelige afslutning af
asfaltering og afstribning vil blive foretaget til efteraret.

Bygningsvedligehold i det forgangne ar har vaeret pa normalt niveau, og der er igangsat reparation af huller
| asfalt, og der er nogle reparationer og epoxymaling af beton pd udsatte steder.

Arealer ud mod Kr. Vaerlgsevej er forsk@nnet med kantsten og asfalt, saledes P arealet er blevet bredere og
fremstar paant.

Det blev p3 sidste generaiforsamling vedtaget at vinduerne skulle eftergas for en evt. maling udvendigt,
dette arbejde er udfgrt, og udvendig maling er bestilt og udfgres i narmeste fremtid.

Bestyrelsen har, igen, overtalt mig til at opstille som formand for en periode mere, dette har jeg accepteret
mod at Ejendomsadministrationen 4-B, indkalder og deltager i bestyrelsesmgder og generalforsamlinger,
og ligeledes tager referater fra disse.

MEN — det er alts3 sidste periode jeg genopstiller og jeg ser meget gerne at en anden overtager posten

allerede pd denne generalforsamling.

Palle Jakobsen.



